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rificata (come da Tav.01) censita al Catasto Terreni del

Comune di Fontevivo come segue:-------------------------------------

Foglio 25,---------------------------------------------------------------

Mapp. 438, seminativo di prima, superficie Mq. 8820, RDE.

77,16, RAE. 91,10;-----------------------------------------------------

Mapp. 440, seminativo di prima, superficie Mq. 30088, RDE.

263,23, RAE. 310,78;---------------------------------------------------

Mapp. 442, seminativo di prima, superfi cie Mq. 1275, RDE.

11,15, RAE. 13,17;-----------------------------------------------------

b) che il Comune di Fontevivo ha dato piena operativi tà al

sistema di pianificazione previsto dalla L.R. n. 20/2000 con

l'approvazione:---------------------------------------------------------

- del Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) e del Piano

Strutturale Comunale (PSC), avvenuta con Deliberazione di

Consiglio Comunale. n. 56 del 20 dicembre 2012;-----------------

- del Piano Operativo Comunale (POC), con Delibera zione di

Consiglio Comunale n. 31 del 26 luglio 2017, entrato in vi-

go re dalla pubblicazione dell'avviso di avvenuta approva-

zione sul Bollettino Ufficiale della Regione Emilia Romagna

in da ta 6 settembre 2017, cui sono seguite le Delibera zio ni

di Con si glio Comunale n. 42 del 18 novembre 2019, di ap pro-

va zio ne delle Varian ti n. 1 e n. 2, inerenti opere com pensa-

ti ve TI-BRE, n. 5 del 21 gennaio 2019, di approvazione del la

ter za va riante al POC con contestuale approvazione del PUA

re lati va mente  al l'area  "P3 Molinetto", e n. 1 del 18 mag gio

2020, re la tivo alla quarta va riante al POC relativa mente al

Centro Sportivo "Mi chele Zop pi";------------------------------------

c) che la nuova legge regionale sulla tutela e l'uso del

territorio - L.R. n. 24/2017, che ha abrogato la L.R. n.

20/2000, è entrata in vigore in data 1° gennaio 2018 e fina-

lizzata, tra l'altro, a:----------------------------------------------

- contenere il consumo di suolo quale bene comune e risorsa

non rinnovabile che esplica funzioni e produce ser vizi eco-

sistemici, anche in funzione della prevenzione e della miti-

gazione degli eventi di dissesto idrogeologico e delle stra-

tegie di mitigazione e di adattamento ai cambia menti clima-

tici;---------------------------------------------------------------------

- favorire la rigenerazione dei territori urbanizzati e il

miglioramento della qualità urbana ed edilizia, con partico-

lare riferimento all'efficienza nell'uso di energia e risor-

se fisiche;--------------------------------------------------------------

- promuovere le condizioni di attrattività del siste ma re-

gionale e dei sistemi locali, per lo sviluppo, l'inno vazione

e la competitività delle attività produttive e ter ziarie;----

d) che il Comune, ai sensi dell'art. 4 della citata legge

regionale, allo scopo di selezionare una parte delle previ-

sioni del PSC cui dare immediata attuazione, con la De libe-

razione di Consiglio Comunale n. 39 del 30 settem bre 2021,

aven te ad oggetto "Atto di indirizzo ai sensi del l'art. 4 c.

1 del la LR 24/2017 relativamente all'attua zione delle previ-

.
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sioni del PSC e del POC vigenti e presa d'atto delle manife-

sta zioni di interesse relative a proposte di mo difica del

ter ritorio da inserire nella fase di forma zione del nuovo

stru mento comunale PUG", ha consentito di dare av vio al pro-

ce dimento di attuazione delle manifestazio ni di interesse

per venute relative:----------------------------------------------------

i. al PSC, attraverso PUA in variante al POC ai sensi del

combinato disposto degli artt. n. 4 comma 4 lett. c) della

LUR 24/2017, n. 22 comma 1 lett b) e n.35 della LR 20/2000,

da presentare entro il 31 ottobre 2021 ed entro il 25 novem-

bre 2021 per la sola scheda n.4, che necessitava di se pa rate

e suc cessive trattazioni;--------------------------------------------

ii. al POC, attraverso permessi di costruire convenzio nati,

ai sensi dell'art. 4 c.3 della LR 24/2017 da presenta re en-

tro il 31 ottobre 2021;-----------------------------------------------

e) che in data 29 ottobre 2021 agli atti prot. 12137 del 2

novembre 2021 (PEC 1 di 3); prot. 12.138 del 2 novembre 2021

(PEC 2 di 3); prot. 14.178 del 15 dicembre 2021 (PEC 3 di 3)

è sta to pre sen tato PUA di iniziativa privata relativo al-

l'Am bito T1;-------------------------------------------------------------

f) che, l'art. 35 della L.R. 20/2000, nel definire il proce-

dimento di approvazione del PUA, stabilisce che il Co mune

deve esprimersi sull'istanza di deposito del PUA, at traverso

l'assunzione di un provvedimento positivo di auto rizzazione

al deposito medesimo, entro il termine perentorio di sessan-

ta giorni dalla presentazione della domanda, com pleta della

necessaria documentazione, rinviando a ciascun ente la scel-

ta delle modalità da seguire per l'adozione del provvedimen-

to de quo;---------------------------------------------------------------

g) che per l'interazione del suddetto articolo e le tempi-

stiche dettate dalla L.R. 24/2017 rispetto alla conclu sione,

della prima fase del periodo transitorio al 31 dicem bre

2021, con delibera di Consiglio Comunale del 28 di cem bre

2021, n. 61, il Comune:-----------------------------------------------

- ha preso atto del PUA in variante di POC di inizia tiva

privata presentato in data 29 ottobre 2021 agli atti prot.

12.137  del  2  novembre 2021 (PEC 1 di 3); prot. 12138 del 2

no vem bre 2021 (PEC 2 di 3); prot. 14.178 del 15 dicem bre

2021 (PEC 3 di 3) rela tivo al l'Ambito T1 e costi tui to da gli

ela borati tec nici ivi alle ga ti;-------------------------------------

- ha preso atto che, con nota trasmessa in data 22 dicem bre

2021 prot. 14.605, si è proceduto a richiedere inte gra zio ni,

al solo fine di completare formalmente la documen ta zione

pre sentata e senza poter svolgere un'adeguata istrut toria

tec nica, gestita dall'ufficio competente durante il periodo

di deposito, nel rispetto dell'iter procedimenta le previsto

dalla normativa vigente;----------------------------------------------

- ha rilevato che, nell'ottica di salvaguardare la tempesti-

vità del deposito del PUA, le aspettative dei priva ti attua-

tori, tutelando al contempo le prerogative del Comu ne:--------

.
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1. veniva attivato il procedimento unico di deposito/adozio-

ne del PUA in variante al POC;--------------------------------------

2. si consentiva il deposito/adozione, ai sensi del l'art. 35

della LR 20/2000, del PUA in variante al POC in oggetto, se-

condo la documentazione presentata;--------------------------------

3. si dava mandato al Responsabile del Settore VI - Assetto

e uso del territorio - SUAP - Ambiente e Protezione civile

di attuare tutti gli adempimenti di pubblicazione e le pro-

cedure conseguenti al presente atto, tra cui:-------------------

a. la pubblicazione dell'avviso di avvenuto deposi to/ado-

zione sul sito internet del Comune e all'albo pre torio onli-

ne;------------------------------------------------------------------------

b. l'indizione e la convocazione della Conferenza dei Servi-

zi ai sensi degli artt. 14, 14 bis e 14 ter della L.241/90 e

s.m. e i.;---------------------------------------------------------------

h) che in data 2 marzo 2022 è stato pubblicato l'avviso di

de posito relativo al PIANO URBANISTICO ATTUATIVO (PUA) IN

VA RIANTE  DI  POC  DI INIZIATIVA PRIVATA AMBITO DI TRASFORMA-

ZIONE DENOMINATO T1, visionabile, per 60 (sessanta) giorni,

sul sito in ternet del Comune ed all'albo pretorio online;----

i) che l'indizione della C.d.S. è avvenuta con nota del 9

marzo 2022, agli atti prot.n. 2.928, con la quale si è con-

te stualmente provveduto alla trasmissione agli Enti coin-

volti nel procedimento della documentazione presentata a

corredo del piano;-----------------------------------------------------

j) che la documentazione parziale presentata fino alla data

di indizione succitata è stata successivamente integra ta;----

k) che, in data 13 dicembre 2023, prot.n. 15.156, è stata

ri la sciata, ai sensi e per gli effetti dell'art. 146 del D.

Lgs 42/2004, in relazione agli aspetti ambientali, autoriz-

za zione paesaggistica ordinaria all'attuazione del Piano Ur-

banistico Attuativo (PUA) in variante al POC di iniziativa

privata denominato "T1" a destinazione terziaria, nel ri-

spetto delle prescrizioni sopraccitate poste dalla Commis-

sione per la Qualità Architettonica e il Paesaggio nella se-

duta del 25 settembre 2023 e quanto contenuto nel parere

del la So printendenza;-------------------------------------------------

l) che la C.d.S. decisoria si è svolta:---------------------------

- 14 settembre 2023: prima seduta (convocazione del 28 ago-

sto 2023, prot. n. 10.161), verbale del 27 settembre 2023,

agli at ti prot. n. 12.141 del 11 ottobre 2023;------------------

- 7 dicembre 2023: seconda seduta (convocazione del 4 dicem-

bre 2023, prot. n. 14.717), verbale del 7 dicembre 2023,

agli at ti prot. n. 15.158 del 13 dicembre 2023;-----------------

- 12 dicembre 2023: seduta conclusiva (convocazione del 7

dicembre 2023, prot. n. 14.868), verbale del 12 dicem bre-

2023, agli at ti prot. n. 15.159 del 13 dicembre 2023;---------

m) che con determinazione del Responsabile del settore IV-

Gestione  e  sviluppo  del territorio n. 629 del 13 dicem bre-

2023 avente ad oggetto "AMBITO DI TRASFORMAZIONE DE NO MI NATO

.
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T1 - CONFERENZA DEI SERVIZI IN FORMA SIMULTANEA ED IN MODA-

LITÀ SINCRONA - DETERMINAZIONE FINALE ADOTTATA AL L'E SITO DEI

LA VORI DELLA CONFERENZA DI SERVIZI DECISORIA EX ART. 14 TER

C.7 DELLA LEGGE N.241/1990", ritualmente pubbli cata al l'albo

pretorio nella medesima data di adozione e successi vamente

trasmessa al soggetto proponente con prot. n 15.322 del 15

dicembre 2023, si concludeva con proposta di esito po si ti vo

con dizionato, nel rispetto del termine di conclu sione dei

lavo ri della CdS (90 gg dalla prima riunione, come pre visto

dal l'art.14 ter c.2 della L. 241/90),-----------------------------

i. all'approvazione del Procedimento Unico ai sensi del-

l'art. 53 della LR 24/2017 per i Comuni di Noceto/Fonte vivo

per la realizzazione della rotatoria e del tratto di strada

di collegamento nord/sud;--------------------------------------------

ii. alle garanzie fidejussorie a copertura delle opere di

urbanizzazione, tra cui anche la rotatoria, comprensive dei

costi della progettazione e degli espropri. La garanzia del-

la rotatoria potrà essere resa anche in adeguamento, in fun-

zione del progetto esecutivo;---------------------------------------

iii. alla sottoscrizione della convenzione art. 4 della LR

24/2017;------------------------------------------------------------------

iv. agli adeguamenti degli elaborati del PUA prodromici alla

conclusione del procedimento di approvazione del PUA e fun-

zionali all'attività pianificatoria, nonché agli adeguamenti

da demandare al PdC delle opere di urbanizzazione relativa-

mente agli elementi di dettaglio;----------------------------------

v. alla stipula della convenzione con ANAS;----------------------

vi. alle prescrizioni emerse nel corso della seduta da parte

degli Enti partecipanti;----------------------------------------------

n)  con  nota  trasmessa da parte del soggetto attuatore agli

atti prot.n. 15.582 del 20 dicembre 2023 veniva comuni ca to

un er ro re materiale relativamente all'indicazione della po-

ten zia lità edificatoria massima del sub-ambito;-----------------

o) che è stata convocata ulteriore seduta della CdS al fine

di visionare le osservazioni trasmesse di cui al punto pre-

cedente;------------------------------------------------------------------

p) con Determinazione del Responsabile del settore IV- Ge-

stione e sviluppo del territorio n. 666 del 22 dicem bre 2023

aven te ad oggetto "AMBITO DI TRASFORMAZIONE DE NO MI NATO T1 -

CON FE RENZA DEI SERVIZI IN FORMA SIMULTANEA ED IN MODA LITÀ

SIN CRO NA - DETERMINAZIONE FINALE ADOTTATA AL L'ESITO DEI LA-

VORI DELLA CONFERENZA DI SERVIZI DECISORIA EX ART. 14 TER

C.7 DELLA LEGGE N. 241/1990 E SUCCESSIVAMENTE ALLE OS SERVA-

ZIONI DEL SOGGETTO ATTUATORE", ritualmente pub blicata al-

l'albo pretorio nella medesima data di adozione e succes si-

vamente trasmessa al soggetto proponente con prot. n 15.815

del 22 dicembre 2023, si concludeva sulla scorta delle po si-

zioni con cordemente espresse dai rappresentanti degli Enti

coin volti nell'ambito della seduta conclusiva dei lavo ri

della Cds del 12 dicembre 2023 e della successiva sedu ta del

.
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21 dicembre 2023;------------------------------------------------------

q) che con Decreto n. 274 del 27 dicembre 2023 agli at ti

prot. n. 15.920 del 28 dicembre 2023 trasmesso dalla Pro vin-

cia di Parma, il Presidente ha formulato parere moti vato fa-

vore vole sulla VAL SAT di PUA ai sensi dell'art. 15 del

D.Lgs. n. 152/2006 e dell'art. 5 della LR 20/2000 e s.m. e

i., nel ri spetto delle prescrizioni tecniche formulate e ivi

conte nu te;---------------------------------------------------------------

r) che risulta ora necessario, in forza dei disposti di leg-

ge, procedere, ai fini dell'attuazione dell'interven to, alla

stipula  di  una  convenzione  atta a disciplinare i rapporti

tra Comune e soggetto attuatore e, in particolare, le moda-

lità, i tempi, gli obblighi e gli oneri reciproci;-------------

VISTI---------------------------------------------------------------------

- la Legge 17 agosto 1942 n. 1150 e s.m. e i.;------------------

- la Circolare del Ministero dei LL.PP. - Direzione Generale

dell'Urbanistica, del 28/10/1967 - Div. XXXIII, n. 3.210 e

s.m. e i.;---------------------------------------------------------------

- i D.M. 1 aprile 1968 n. 1.404 e s.m. e i.;---------------------

- D.M. 2 aprile 1968 n. 1.444 e s.m. e i.;-----------------------

- la Legge 28 gennaio 1977 n. 10 e s.m. e i.;-------------------

- la legge 25 marzo 1982 n. 94 e s.m. e i.;----------------------

- la Legge 24 marzo 1989 n. 122 e s.m. e i.;---------------------

- la legge 7 agosto 1990 n. 241 e s.m. e i.;---------------------

- il T.U. 267/2000 e s.m. ei.;--------------------------------------

- la Legge Regionale 24 marzo 2000 n. 20 e s.m. e i.;---------

- la legge regionale 19 dicembre 2002 n. 37 e s.m. e i.;------

- il decreto legislativo n. 42 del 22 gennaio 2004 e s.m. e

i.;------------------------------------------------------------------------

- la Legge Regionale 30 gennaio 1995 n. 6 e s.m. e i.;--------

- il decreto legislativo n. 152/06 e s.m. e i.;-----------------

- la legge regionale n. 9 del 13 giugno 2008 e s.m. e i.;----

- Decreto Legislativo 6 settembre 2011 n. 159 e s.m. e i.;---

- la Legge Regionale 23 luglio 2013 n. 15 e s.m. e i.;--------

- la Legge Regionale 21 dicembre 2017 n. 24 e s.m. e i.;------

- il Decreto legislativo 31 marzo 2023, n. 36 e s.m. e i.;---

- lo Statuto del Comune di Fontevivo e s.m. e i.;--------------

- il PSC, POC e RUE del Comune di Fontevivo;---------------------

- la Delibera di Consiglio Comunale n. 34 del 23 settem bre-

2019, esecutiva, avente ad oggetto: "Recepimento del la De-

libera zione dell'assemblea Legislativa della Regione Emi lia

Roma gna  n.  186/2018 in materia di disciplina del con tri buto

di costruzione;---------------------------------------------------------

- la delibera di Giunta Regionale n. 767 del 16 mag gio 2022

avente ad oggetto "Aggiornamento coefficienti di conversione

per il calcolo della QCC e correzioni errori ma teriali e mi-

glioramenti testuali alla DAL del 20 dicembre 2018 n. 186"

immediatamente operativa senza necessità di re cepimento co-

munale;-------------------------------------------------------------------

- l'art. 2 comma 2 lettera b della legge regionale 21 dicem-

.
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bre 2017 n. 24 che impone alle amministrazioni pubbli che de-

putate all'esercizio delle funzioni di governo del territo-

rio di acquisire, per i soggetti privati proponenti, l'in-

formazione antimafia;-------------------------------------------------

RICHIAMATI---------------------------------------------------------------

- la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 61 del 28 di cem-

bre  2021 con la quale è stato avviato il procedimento di

PUA T1;-------------------------------------------------------------------

- il Decreto n. 274 del 27 dicembre 2023 agli atti prot. n.

15.920 del 28 dicembre 2023 trasmesso dalla Provincia di

Par ma;--------------------------------------------------------------------

- la deliberazione del Consiglio Comunale n. 78 del 28 di-

cembre 2023, esecutiva ai sensi della legge, con la qua le è

stato approvato il progetto di Piano Urbanistico At tua tivo

(PUA) in variante al POC;--------------------------------------------

PRESO ATTO che preventivamente alla stipula della presente

convezione il Comune di Fontevivo:---------------------------------

1. ha acquisito le garanzie e le somme liquidate se condo

quanto disposto nei successivi articoli ovvero - con siderata

la natura perentoria del termine di cui all'art. 4 della

legge regionale Emilia Romagna n. 24 del 2017 e s.m.i. per

l'approvazione dei PUA e per la sottoscrizione delle re la-

tive  convenzioni al prossimo 31 dicembre 2023 pena la per di-

ta del la capacità edificatoria dei lotti interessati, e la

con se guente improrogabile necessità di rispettare il pre det-

to termine perentorio imposto ex lege a pena di decadenza -

ha previsto, con espresso assenso del soggetto attuatore,

che l'efficacia e pertanto l'esecutività del Piano sono ri-

solu tivamente condizionate alla mancata presentazione delle

ap posite fidejussioni entro e non oltre il 2 feb braio 2024,

con la conseguenza che in caso di mancata pre sen ta zione di

dette fidejussioni entro l'indicato termine il PUA decadrà

di di ritto, senza che l'attuatore possa pre ten dere o vantare

al cunché;----------------------------------------------------------------

2. ha richiesto la certificazione di cui al Decreto Legisla-

tivo del 6 settembre 2011, n. 159 e ss.mm.i e pertanto il

presente contratto è risolto immediatamente e automatica-

mente qualora dovessero essere comunicate dalla Prefettura

informazioni interdittive di cui all'art. 91 dlgs 159/2011 e

s.m.i..;------------------------------------------------------------------

Tutto ciò premesso tra le parti come sopra costituite---------

--------------SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE---------------

Art. 1 - Premesse------------------------------------------------------

1. Le premesse formano parte integrale e sostanziale del

presente atto.----------------------------------------------------------

Art. 2 - Oggetto dell'intervento------------------------------------

1. Costituisce oggetto della presente convenzione l'inter-

vento denominato "Ambito T1", da realizzare sull'area estesa

per complessivi mq. 40.297,00 (quarantamiladuecentonovanta-

sette), e destinata dal PSC ad "Am bi to di trasformazio ne",

.
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con i seguenti dati dimensiona li:----------------------------------

a) mq. 2.833,00 (duemilaottocentotrentatre) per urbanizza-

zioni generali e viabilità (Strade e marciapiedi pubblici,

Area cabina elettrica);-----------------------------------------------

b) mq. 1.084,00 (milleottantaquattro) per parcheggi pubblici

da standard;-------------------------------------------------------------

c) mq. 2.083,00 (duemilaottantatre) per verde pubblico;-------

d) mq. 30.994,00 (trentamilanovecentonovantaquattro) di SF

per interventi privati.-----------------------------------------------

Il progetto di Piano Urbanistico Attuativo prevede la rea-

lizzazione delle seguenti superfici lorde (SL):-----------------

- mq. 12.089,10 (dodicimilaottantanove virgola dieci) desti-

nati ad insediamenti prevalente mente ter ziari (usi funziona-

li Uc1, Uc2, Uc3, Uc4, Uc5, Uc6, Uc7, Uc10, Uc12, Uc17 ed

usi affini e complementari);-----------------------------------------

2. I soggetti attuatori si impegnano a dare esecuzione al

Piano Urbanistico Attuativo (PUA) in oggetto, secondo gli

elaborati di progetto e con le modalità esecutive previste

nella relazione tecnica illustrativa, nelle norme tecniche

di attuazione, nel preventivo di spesa per le opere di urba-

nizzazione e secondo le disposizioni del presente e nel ri-

spetto delle prescrizioni contenute nei pareri espressi da-

gli Enti;----------------------------------------------------------------

Gli elaborati del Piano Urbanistico Attuativo (PUA), prodot-

ti sono in particolare:-----------------------------------------------

- Elaborati grafici (n.17 tavole), prot.n. 15.840 del 27 di-

cembre 2023:-------------------------------------------------------------

= E08 - Rilievi del perimetro del comparto - Sovrap posizione

su base catastale;-----------------------------------------------------

= E09 - Rilievo plano-altimetrico del comparto - So vrappo-

sizione su base catastale;-------------------------------------------

= E11a - Planimetria di progetto - Inquadramento ter rito-

riale di comparto (scala 1:1000);----------------------------------

= E11b - Planimetria di progetto (scala 1:500);-----------------

= E12 - Planimetria di progetto - Destinazione delle aree;---

= E13 - Planimetria di progetto - Numerazione dei lotti;------

= E14 - Planimetria di progetto - Sistemazione degli spazi

esterni;------------------------------------------------------------------

= E16 - Planimetria di progetto - Individuazione dei par-

cheggi privati;---------------------------------------------------------

= E17 - Planimetria di progetto - Individuazione del le aree

di cessione;-------------------------------------------------------------

= E18 - Sezioni e profili;-------------------------------------------

= E19 - Schemi tipologici - Edificio Lotto_02;------------------

= E20 - Render di progetto - Assonometria/Prospettiva;--------

= E21 - Schema degli impianti tecnici -Acquedotto e gasdot-

to;------------------------------------------------------------------------

= E22a - Schema degli impianti tecnici - Fognatura e depura-

zione - acque bianche;------------------------------------------------

= E22b - Schema degli impianti tecnici - Fognatura e depura-

.
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zione - acque nere (e prot.n.15.992 del 28 dicem bre 2023);---

= E23 - Schema degli impianti tecnici - Rete elettri ca e te-

lefonica;----------------------------------------------------------------

= E25 - Progetto di massima dell'impianto di illumi nazione

pubblica;----------------------------------------------------------------

- E01a_POC_Relazione illustrativa, prot.n. 10.386 del 4 set-

tembre 2023;-------------------------------------------------------------

- E01b_POC_Norme tecniche, prot.n. 15.992 del 28 dicem bre

2023;---------------------------------------------------------------------

- E01c_POC_Valsat-rapporto preliminare, prot.n. 14.178 del

15 dicembre 2021;------------------------------------------------------

- E01d_POC_Estratti cartografici, prot.n. 15.943 del 28 di-

cembre 2023;-------------------------------------------------------------

- E02_Relazione illustrativa, prot.n. 15.992 del 28 dicem bre

2023;---------------------------------------------------------------------

- E03_Scheda dati, prot.n. 15.992 del 28 dicembre 2023;-------

- E04_Schema di convenzione, prot.n. 15.840 del 27 dicem bre

2023;---------------------------------------------------------------------

- E06_Documentazione catastale, prot.n. 10.386 del 4 settem-

bre 2023;----------------------------------------------------------------

- E07_Titolo di proprietà, prot.n. 10.386 del 4 settem bre

2023;---------------------------------------------------------------------

- E10_Documentazione fotografica, prot.n. 12.137 del 2 no-

vembre 2021;-------------------------------------------------------------

- E26_Previsione di spesa e CME estimativo, prot.n. 15.971

del 28 dicembre 2023;-------------------------------------------------

- E27_Norme tecniche di attuazione, prot.n. 15.943 del 28

dicembre 2023;----------------------------------------------------------

- E28_Relazione geologica, prot.n. 10.387 del 4 settembre

2023;---------------------------------------------------------------------

- E29a_Relazione idraulica-idraulica Fognatura Bian ca_REV01,

prot. 10.387 del 4 settembre 2023;---------------------------------

- E29b_Relazione idraulica- nere, prot. 5.195 del 9 mag gio

2023 e 15.992 del 28 dicembre 2023;--------------------------------

- E30_Valutazione di clima acustico, prot.n. 10.387 del 4

settembre 2023;---------------------------------------------------------

- E31_Verifica di interesse archeologico, prot.n. 858 del 24

gennaio 2022;-----------------------------------------------------------

- E32_Valsat_ AreaT1, prot.n. 10.387 del 4 settem bre 2023;---

- E33 - Dichiarazione Valori campo elettromagnetico, prot.n.

10.386 del 4 settembre 2023;-----------------------------------------

- E34_Cronoprogramma, prot.n. 10.386 del 4 settembre 2023;---

- E35_Relazione economico-finanziaria, prot.n. 15.840 del 27

dicembre 2023;----------------------------------------------------------

- Domanda di Autorizzazione paesaggistica, prot.n. 6.633 del

8 giugno 2023;----------------------------------------------------------

-  PAE_01_Relazione paesaggistica, prot.n. 5.196 del 9 mag gio

2023;---------------------------------------------------------------------

- PAE_Allegato 1 - Estratto tavole PSC, prot.n. 5.196 del 9

maggio 2023;-------------------------------------------------------------

.
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- PAE_Allegato 2 - Estratto tavole PTCP, prot.n. 5.196 del 9

maggio 2023;-------------------------------------------------------------

- PAE_Allegato 3 - Estratto di RUE e scheda d'ambito T1,

prot.n. 5.196 del 9 maggio 2023;------------------------------------

- PAE_Allegato 4 - Carta Tecnica Regionale, prot.n. 5.196

del 9 maggio 2023;-----------------------------------------------------

- PAE_Allegato 5 - Documentazione Catastale, prot.n. 5.196

del 9 maggio 2023;-----------------------------------------------------

- PAE_Allegato 6 - Aspetti geologici e morfologici, prot.n.

5.196 del 9 maggio 2023;----------------------------------------------

- PAE_Allegato 7 - Emergenze storico - artistiche, prot.n.

5.196 del 9 maggio 2023;----------------------------------------------

- PAE_Allegato 8 - Documentazione fotografica, prot.n. 5.196

del 9 maggio 2023;-----------------------------------------------------

- PAE_Allegato 9 - Rilievo fotografico aereo dello stato di

fatto, prot.n. 5.196 del 9 maggio 2023;---------------------------

- PAE_Allegato 10 Fotoinserimento del progetto, prot.n.

5.196 del 9 maggio 2023;----------------------------------------------

- Nota alla Paesaggistica, prot.n. 14.985 del giorno 11 di-

cem bre 2023;-------------------------------------------------------------

- Documenti per informativa antimafia;----------------------------

- T1_areatrasf_ETRS89 (Shapefile).---------------------------------

3. Tutti gli elaborati sopra descritti si intendono facenti

parte in modo integrale e sostanziale della presente conven-

zione, seppur non materialmente allegati e conservati presso

gli Uffici Comunali in versione digitale.------------------------

4. Le eventuali precisazioni, che non costituiscono varia-

zioni  al  Progetto  Urbanistico  sopraindicato nell'elabo ra-

zione del permesso di costruire delle opere di urbanizza-

zione e nei progetti esecutivi, saranno ammesse previa ac-

quisizione di pareri e/o nulla osta degli Uffici competenti

ed eventualmente della CQAP, se dovuti, rimanendo comunque

vincolante quanto disposto nelle "norme di attuazione", del

Progetto Urbanistico stesso, nonché dalla presente conven-

zione.--------------------------------------------------------------------

Art. 3 - Realizzazione delle opere di urbanizzazione-----------

1. Il soggetto attuatore si obbliga a realizzare a proprie

cure e spese, in conformità ai progetti esecutivi da appro-

varsi e previo rilascio del titolo abilitante e senza vinco-

lo di solidarietà, nonché a cedere gratuitamente al Co mune

di Fontevivo, le opere di urbanizzazione di seguito elenca-

te:------------------------------------------------------------------------

a. aree sistemate per la sosta e il parcheggio pubbli co al

diretto servizio dell'insediamento, compresa la messa a di-

mora delle alberature e del relativo impianto di irriga zio-

ne;------------------------------------------------------------------------

b. verde pubblico, compresa la messa a dimora delle albera-

ture con relativo impianto di irrigazione a altre at trezza-

ture (panchine, cestini, fontanelle e altre minimali attrez-

zature);------------------------------------------------------------------

.
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c. reti tecnologiche di impianti:----------------------------------

c1. di distribuzione dell'acqua potabile;------------------------

c2. dell'energia elettrica;------------------------------------------

c3. del gas;-------------------------------------------------------------

c4. di telefonia/fibra ottica/trasmissione dati;----------------

c5. di fognatura acque bianche e nere;----------------------------

c6. di pubblica illuminazione;--------------------------------------

2. Nel comparto T1 non potrà avere inizio nessuna ope ra:------

a) prima della sottoscrizione della presente conven zione;----

b) senza la preventiva approvazione, da parte del l'UTC, del

progetto esecutivo unitario delle opere di urba nizzazione,

che dovrà contenere tutte le modalità di attua zione ed il

cronoprogramma generale di coordinamento dei la vori per il

quale dovrà essere rilasciato apposito PDC, non ché acquisiti

i pareri favorevoli e/o nulla osta degli Enti esterni compe-

tenti.--------------------------------------------------------------------

3. Il titolare del permesso di costruire delle opere di ur-

banizzazione dovrà provvedere all'affidamento dei lavo ri se-

condo quanto stabilito dall'art.13, comma 7, e dall'al legato

I.12 al decreto legislativo 36/2023, pertanto il sog getto

attuatore potrà realizzare direttamente, senza affida mento a

terzi, le opere di urbanizzazione primarie funziona li al-

l'intervento principale di importo inferiore alla so glia co-

munitaria.---------------------------------------------------------------

4. Dette opere possono essere realizzate direttamente dal

soggetto attuatore dell'intervento edilizio, se in pos sesso

dei necessari requisiti di qualificazione, oppure il sogget-

to attuatore può individuare il contraente cui affida re la

realizzazione delle opere di urbanizzazione, nel ri spetto

dei principi di cui al nuovo codice degli appalti.-------------

5. Per la realizzazione delle opere di urbanizzazione di cui

al presente articolo, il soggetto attuatore dovrà preventi-

vamente nominare il Referente Unico, scegliere il Progetti-

sta ed il Direttore dei Lavori, nonché nominare tut te quelle

figure previste dalla vigente normativa (Coordina tore per la

Sicurezza in fase di Progettazione, Coordinatore per la Si-

curezza in fase di Esecuzione, eventuali coproget tisti, col-

laboratori, ecc.) tra i tecnici iscritti agli Albi ed Ordini

Professionali.----------------------------------------------------------

6.  L'Amministrazione  Comunale  si riserva la facoltà di ri-

chiedere la sostituzione del Referente Unico di cui sopra

sulla base di adeguata motivazione scritta.----------------------

7. Ai fini della tracciabilità dei flussi finanziari di cui

alla legge n. 136 del 2010, la realizzazione di dette opere

a scomputo degli oneri di urbanizzazione dovrà rispet tare

quanto previsto in materia in merito all'acquisizione del

codice identificativo di gara (CIG), attribuito dall'Au to-

rità di vigilanza sui contratti pubblici di lavori, servi zi

e forniture su richiesta del soggetto attuatore e, ove ob-

bligatorio ai sensi dell'art. 11 della legge 16 gennaio

.
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2003, n. 3, il codice unico di progetto (CUP).------------------

8. Si specifica che gli strumenti di pagamento dovran no ri-

portare, in relazione a ciascuna transazione posta in essere

dalla stazione appaltante, dai subappaltatori e dai subcon-

traenti, il CIG e, qualora richiesto, il CUP.-------------------

9. Il progetto relativo alle opere di urbanizzazione dovrà

essere redatto e quindi eseguito in conformità:-----------------

a) alle prescrizioni fornite dalle Aziende titolari della

gestione dei pubblici servizi;--------------------------------------

b) alle prescrizioni che saranno indicate dall'UTC;------------

c) alle normative tecniche relative ad ogni tipologia di

opera o impianto.------------------------------------------------------

Il progetto dovrà essere redatto nella forma di progetto

esecutivo (comprendente, a puro titolo esemplificativo, i

rilievi, i calcoli tecnici, gli elaborati grafici, gli appo-

siti capitolati descrittivi, i disciplinari tecnici concer-

nenti le modalità esecutive, i costi presunti delle singole

opere e la documentazione necessaria al fine di richiedere

gli appositi pareri di competenza).--------------------------------

10. Il progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione do-

vrà  contenere  uno specifico programma cronologico di ese cu-

zione delle opere stesse, descrivendone l'esecuzione per

stralci funzionali necessari anche a consentire l'eventuale

svincolo della fidejussione in quote proporzionali.------------

11. I soggetti attuatori si obbligano a corrispondere al Co-

mune di Fontevivo all'inizio dell'attività edilizia ogni re-

siduo onere urbanistico.----------------------------------------------

12. Si stabilisce inoltre che nel caso in cui, in fase di

realizzazione delle opere di cui al presente articolo, si

rendesse necessario interessare anche ulteriori aree di pro-

prietà di soggetti terzi, il concessionario si dovrà far ca-

rico degli oneri derivanti dall'occupazione ed acquisizione

di tali aree ottemperando alle eventuali ed ulteriori diret-

tive impartite dai competenti uffici comunali, fornendo al

Comune di Fontevivo tutte le garanzie previste dalla vigente

legislazione in materia di opere pubbliche.----------------------

Art. 4 - Realizzazione delle opere di urbanizzazione di cui

all'art.53 comma 1 lett. a) della L.R. n. 24/2017--------------

1. Le opere di cui al presente articolo consistono nella

realizzazione di una rotatoria sulla SS9, all'altezza del-

l'incrocio con via Centolance (Comune di Noceto).--------------

2. Detta rotatoria dovrà essere realizzata, in ottem peranza

alle prescrizioni dell'ente gestore, nel tratto in teressato

della SS9 (ANAS), comprendendo aree interne ed esterne al

comparto. Il soggetto attuatore dovrà pertanto realizzare

detta rotatoria, nel rispetto di quanto sarà de finito nel

corso del procedimento di cui all'art.53 ex LR 24/2017 e nel

rispetto di quanto sarà definito nella futura convenzione

ANAS/Comune di Noceto/Comune di Fontevivo.-----------------------

3. In relazione alla suddetta opera il concessionario assume

.
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l'impegno di realizzare l'opera e di fornire il pro getto

della  stessa  secondo  le  fasi progettuali stabilite dal D.

Lgs. 36/2023 e del progetto esecutivo.----------------------------

4. In relazione alle suddette opere, stante la non di sponi-

bilità di tutte le aree da parte né dei soggetti attua tori

né del Comune di Fontevivo, al fine di consentire al l'Ammi-

nistrazione di procedere all'avvio del Procedimento Unico ai

sensi dell'art. 53 della L.R. 24/2017, il soggetto attuatore

dovrà fornire ai Comuni di Fontevivo e Noceto:------------------

a) il piano particellare di esproprio e dell'elenco ditte,

redatto sulla base del rilievo celerimetrico dell'a rea inte-

ressata dagli interventi, completo di planimetria di proget-

to, planimetria catastale, tabella delle indennità, compren-

sivo dei recapiti per invio atti di notifica;-------------------

b) predisporre i frazionamenti preordinati alla fase di ac-

quisizione delle aree necessarie alla realizzazione delle

opere;--------------------------------------------------------------------

c) ottemperare alle direttive impartite dai competenti uffi-

ci comunali fornendo al Comune di Fontevivo tutte le ga ran-

zie previste dalla vigente legislazione in materia di opere

pubbliche relativamente ai danni derivanti da errori di pro-

gettazione.--------------------------------------------------------------

d) corrispondere la totalità dei costi di esproprio dell'a-

rea e dei costi accessori derivanti dalla procedura di

esproprio quali ad esempio gli oneri per la registrazione,

trascrizione e voltura, frazionamenti, gli incarichi a pro-

fessionisti esterni al Comune, ecc;--------------------------------

e) sostenere gli oneri economici dell'incarico che le ammi-

nistrazioni competenti riterranno eventualmente di affi dare

per le procedure espropriative.-------------------------------------

5. Resta inteso che la realizzazione della rotatoria potrà

avvenire solo successivamente alla positiva conclusio ne del

Procedimento  Unico,  nonché  all'avvenuta acquisizione delle

aree necessarie tramite procedimento espropriativo per i

terreni esclusi dalle proprietà del soggetto attuatore. Le

aree su cui insiste il percorso e di proprietà del soggetto

attuatore saranno cedute gratuitamente.---------------------------

6. L'attuatore resta comunque obbligato nei confronti del

Comune di Fontevivo e del Comune di Noceto a farsi cari co

ovvero a corrispondere gli eventuali maggiori costi che do-

vessero sopravvenire in fase esecutiva e durante le proce-

dure di esproprio.-----------------------------------------------------

7. La rotatoria potrà essere realizzata in tempi di stinti

rispetto alla realizzazione delle opere interne al comparto,

anche conseguentemente all'attivazione del distin to procedi-

mento. Per le specifiche di carattere generale si rimanda a

quanto definito all'art.3/4.-----------------------------------------

8. Resta fatto salvo quanto emergerà nel corso dei la vori

della CdS e sarà richiesto dagli Enti per una migliore com-

patibilità del progetto, che sarà convocata nell'ambito del-

.
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l'avvio dell'art. 53 della L.R. 24/2017.--------------------------

9. Poiché nel corso della CdS del comparto è emersa la ne-

cessità di realizzare anche una viabilità di collegamento

nord/sud, che colleghi la rotatoria a strada Torchio, il

soggetto attuatore si impegna a cedere gratuitamente al Co-

mune le aree necessarie per la realizzazione della stessa,

previo frazionamento e atto di cessione a carico del sogget-

to attuatore.-----------------------------------------------------------

10. Si chiarisce sin d'ora che fino a quando non sarà rea-

lizzata la rotatoria de qua l'accesso alle aree del Com parto

avverrà utilizzando strada Torchio, per il che la sot to-

scrizione della presente convenzione comporta espressa au-

torizzazione a tale utilizzo.---------------------------------------

Art. 5 - Manutenzione delle opere di urbanizzazione------------

1. Per le opere inerenti alla messa a dimora di albe rature,

sia a corredo di parcheggi e strade, sia funzionali alla si-

stemazione delle aree destinate a verde pubblico do vrà esse-

re prevista la dotazione di apposito impianto di ir rigazione

goccia a goccia e dovrà essere garantito il pieno attecchi-

mento ed il corretto funzionamento.--------------------------------

2. La manutenzione delle opere di urbanizzazione pri maria

dovrà essere garantita dal Soggetto Attuatore fino al la ces-

sione delle stesse così come previsto nei successivi artico-

li e fino ad avvenuto collaudo delle stesse.---------------------

Art. 6 - Cessione delle aree per opere di urbanizzazione-----

1. Il soggetto attuatore si obbliga a cedere gratuita mente

al Comune di Fontevivo le aree per le opere di urba nizza-

zione risultanti dal citato progetto di Piano Urbani stico

Attuativo (PUA), nelle quantità ivi stabilite e detta gliate

nel permesso di costruire delle opere di urbanizza zione.-----

2. Le aree relative alle opere di urbanizzazione:--------------

a) (ad esclusione delle aree interessate dalla realiz zazione

della rotonda sulla SS9 di proprietà del soggetto attuatore

o dei suoi aventi causa e della viabilità di col legamento

nord/sud tra la rotatoria e strada Torchio per il tratto do-

po la curva) saranno trasferite gratuitamente al Comune suc-

cessivamente al collaudo delle opere di urbanizza zione, pre-

vio picchettamento e frazionamento che ne indivi dui la rela-

tiva destinazione catastale, fermo restando quan to più oltre

specificato;------------------------------------------------------------

b) le aree interessate dalla realizzazione della rota toria

sulla SS9 di proprietà del soggetto attuatore o dei suoi

aventi causa e della viabilità di collegamento nord/sud tra

la rotatoria e strada Torchio per il tratto dopo la cur va,

saranno  trasferite  al  Comune secondo i tempi stabiliti dal

Comune e comunque entro la conclusione del Procedimento Uni-

co art.53 L.R. 24/2017. Le suddette aree saranno tempora-

neamente e senza onere alcuno nella disponibilità del sog-

getto attuatore per tutto il tempo stabilito per la realiz-

zazione delle stesse e comunque non oltre il conseguimento

.
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del certificato di collaudo definitivo di cui all'art.116,

comma 2, terzo e quarto periodo, del d.lgs. 36/2023.----------

c) saranno cedute libere sia da vincoli pregiudizievo li (da

Tribunale o da Conservatoria) sia da diritti reali o perso-

nali.---------------------------------------------------------------------

3. Nell'atto di cessione, nel caso di esistenza di di ritti

reali di servitù che, per cause di forza maggiore, non sia

possibile rimuovere (p. es.: servitù elettrodotto, ser vitù

relative a sottoservizi, servitù di scolo…), gli stessi do-

vranno essere espressamente specificati.-------------------------

4. Si specifica che, fino alla presa in carico delle aree

per opere di urbanizzazione da parte del Comune, con il pre-

sente atto i soggetti attuatori si obbligano a custodire le

aree di che trattasi con diligenza, come previsto dagli

artt. 1176 e 2051 del Codice Civile, esonerando il Comune da

qualunque onere e obbligo (p. es. la custodia), così come da

qualunque responsabilità in ordine a danni che venissero ar-

recati a persone e/o cose che, direttamente o indirettamente

e per qualunque motivo, sia riconducibile all'uso e alla cu-

stodia delle aree e/o delle opere da eseguirsi. In ogni ca-

so, qualora insorgano esigenze di accesso e transito pedona-

le e/o carrabile da parte di terzi nelle aree sopracitate,

che non possano essere soddisfatte attraverso attuali acces-

si o altre aree già pubbliche, i concessionari si impegnano

a garantirne, a proprie spese e nel rispetto delle normative

di  sicurezza vigenti, la transitabilità, senza che ciò arre-

chi pregiudizio alla realizzazione delle opere di urbanizza-

zione e/o di costruzione degli edifici.---------------------------

Art. 7 - Contributo di costruzione---------------------------------

1. Il contributo relativo agli oneri di urbanizzazione qua-

lora previsti e del costo di costruzione dovrà essere corri-

sposto al Comune, al momento del rilascio dei titoli abili-

tativi alla costruzione, ai sensi dell'art. 29 e ss. della

L.R. 15/2013, secondo i valori tabellari vigenti al momento

della presentazione del titolo abilitativo.----------------------

2. Gli scomputi previsti sono disciplinati al punto 6.1.6

dell'Allegato 2 della DAL 186/2018, recepita con DCC n. 34

del 23 settembre 2019, e saranno versati proporzional men te

al la SL;------------------------------------------------------------------

3. La QCC è sempre esclusa dallo scomputo secondo quanto

previsto dall'art. 6.1.3 dell'Allegato 2 della DAL 186/2018,

recepita con DCC n. 34 del 23 settembre 2019.-------------------

4. A fronte di eventuali maggiori costi delle opere suddette

rispetto agli oneri di urbanizzazione dovuti, nulla sarà

versato da parte del Comune ai soggetti attuatori.-------------

5. I titoli edilizi presentati dovranno contenere il riepi-

logo delle superfici di progetto e di quelle realizza te,

nonché il calcolo degli Oneri di urbanizzazione e dei costi

di costruzione progressivi.------------------------------------------

Art. 8 - Monetizzazione dotazioni territoriali------------------

.
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1. Il Soggetto attuatore si impegna a corrispondere al Comu-

ne la monetizzazione della quota di standard non ceduti fino

al raggiungimento delle dotazioni minime previste nella

scheda di POC e in conformità ai valori di riferimento al

momento della presentazione pari a mq. 2.833,00 (duemilaot-

tocentotrentatre) Euro/mq 85,00 (ottantacinque) = Euro-

245.055,00   (duecentoquarantacinquemilacinquantacinque)  con

le se guen ti mo dalità: 100% (cento per cento) dell'intera

som ma dovuta per la SL in at tua zione prima del ritiro del

PDC del le opere di ur baniz za zio ne.---------------------------------

2. Nel caso in cui siano dovute le somme di cui al punto

precedente, il Comune potrà successivamente alla con clusione

del Procedimento Unico ex art. 53 della LR 24/2017 e s.m.

ei. destinare il relativo ammontare ovvero parte del lo stes-

so, a suo insindacabile giudizio (con correttezza e buona

fede) e senza che il soggetto attuatore possa preten dere al-

cunché, anziché ricevere il relativo versamento, alla rea-

lizzazione (che avverrà da parte del soggetto attuatore) di

un'opera di urbanizzazione necessaria al miglioramento delle

condizioni viabilistiche in loco. Resta l'obbligo, a carico

del medesimo, di corrispondere al Comune la differen za qua-

lora il valore dell'opera dovesse risultare inferiore a

quanto richiedibile a titolo di monetizzazione. Si precisa

che la garanzia di tali somme dovrà essere presentata secon-

do quanto indicato all'art. 16 e a conclusione del Procedi-

mento Unico potrà essere definito in dettaglio dove destina-

re tali risorse.--------------------------------------------------------

3. Nei casi di cui al comma 2 le spese sostenute do vranno

essere debitamente motivate così come disciplinato dalla DAL

186/2018.----------------------------------------------------------------

4. Il Soggetto attuatore si impegna altresì a corri spondere

al Comune la monetizzazione della quota di standard non ce-

duti residua, fino al raggiungimento delle dotazioni minime

previste nella scheda di POC in relazione alla massi ma SL

edificabile e in conformità ai valori di riferimento al mo-

mento della presentazione con le seguenti modalità: quota

corrispondente alla SL realizzata al rilascio del ti tolo

abilitativo.-------------------------------------------------------------

Art. 9 - Regolare esecuzione e presa in carico delle aree e

delle opere--------------------------------------------------------------

1. Entro il termine di validità del PUA l'attuatore si impe-

gna a richiedere ai competenti uffici comunali la forma le

presa in carico delle opere, allegando alla richiesta il

certificato di collaudo e di regolare funzionamento delle

opere di urbanizzazione, redatto dal tecnico collaudatore

con le attestazioni di regolarità tecnica rilasciate dagli

Enti Gestori dei Servizi Tecnologici (IRETI, TIM, ecc.) e

con il consuntivo finale dei costi delle opere realizzate a

scomputo dei relativi oneri tabellari, redatto dal Direttore

dei Lavori.--------------------------------------------------------------

.
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2. Le opere, ed i manufatti, d'urbanizzazione saranno assun-

ti in carico dal Comune, ovvero trasferiti agli Enti istitu-

zionalmente preposti alla loro gestione, ai sensi del le vi-

genti leggi e della presente convenzione, i quali ne assume-

ranno immediatamente la gestione e la manutenzione.------------

3. Restano esclusi tutti quei danni procurati dall'uso e/o

dai successivi interventi disposti dal Comune e non ad debi-

tabili a deficienze di esecuzione dei lavori da parte del

Soggetto Attuatore o a scarsezza dei materiali e dei ma nu-

fatti impiegati.--------------------------------------------------------

Art. 10 - Controllo in corso d'opera e collaudo del le opere

di urbanizzazione------------------------------------------------------

1. Durante l'esecuzione dei suddetti lavori, il Comune potrà

esercitare, anche tramite il Collaudatore, ogni tipo di con-

trollo necessario o ritenuto opportuno al fine di ga rantire

l'esecuzione a regola d'arte delle opere sopra cita te, anche

in corso d'opera.------------------------------------------------------

2. Le opere di urbanizzazione interne e quelle fuori compar-

to,  saranno  altresì  eseguite secondo le disposizioni degli

enti istituzionalmente preposti (ANAS, ENEL, Tim, Aziende

Municipalizzate, Provincia, Consorzi, SNAM, IREN, AUSL, AR-

PA, ecc.) e risultanti dai pareri acquisiti allegati ai re-

lativi progetti esecutivi.-------------------------------------------

3. Il soggetto attuatore si impegna a nominare il col lauda-

tore, avente i requisiti professionali di legge, prima del-

l'inizio dei lavori, previo accordo con il Comune.-------------

4. Qualora siano rilevate, in corso d'opera e in sede di

collaudo, difformità nella realizzazione delle opere ri-

spetto ai contenuti del progetto esecutivo e del quadro eco-

nomico, ovvero vizi/difetti rispetto alle regole dell'arte,

tali da determinarne la non collaudabilità, oppure le opere

stesse non vengano ultimate del Soggetto attuatore nei tempi

indicati nel titolo abilitativo, l'attuatore si impegna a

ricondurre le opere a conformità entro 30 (trenta) giorni

dalla data di comunicazione del verbale di accertamento re-

datto dal tecnico comunale incaricato; decorso inutilmente

tale termine il Comune potrà procedere alla escussione delle

fidejussioni al fine di poter garantire la perfetta esecu-

zione ed il corretto funzionamento delle opere stesse.--------

5. Il certificato di collaudo tecnico-amministrativo finale

dovrà contenere:-------------------------------------------------------

- l'esplicita dichiarazione di conformità delle opere rea-

lizzate al progetto delle opere di urbanizzazione appro vato;

- la valutazione tecnico-amministrativa delle opere già ese-

guite, previa asseverazione del Direttore Lavori del le opere

di urbanizzazione del computo metrico redatto.------------------

6. Riferitamente alle difformità e ai vizi delle opere rea-

lizzate si rimanda alle prescrizioni del Codice civile.-------

7. Resta inteso che il Soggetto attuatore e/o i suoi aventi

causa  sono tenuti, a favore del Comune, per le opere e i ma-

.
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nufatti di cui sopra, alla garanzia ed agli obblighi disci-

plinati dagli articoli 1667, 1668, 1669 del C.C. entro i li-

miti ivi contenuti.----------------------------------------------------

8. Per tutto il periodo antecedente al collaudo e per il pe-

riodo ricompreso tra il collaudo e la presa in carico da

parte del Comune, resta a carico del Soggetto attuatore e

suoi aventi causa, la manutenzione ordinaria e straordinaria

e la conservazione delle aree e delle opere, intendendosi

con ciò qualsiasi intervento di riparazione, o rifacimento,

necessario per l'utilizzo pubblico in piena sicurezza delle

stesse, nonché la pulizia, la cura e/o la sostituzione ove

necessario delle essenze arboree, eccetera; con particolare

riguardo alla viabilità e alle opere ad essa connesse, ivi

compresa l'adeguata segnaletica e le opere provvisionali.

Eventuali inadempienze al suddetto obbligo renderanno facol-

tà all'Amministrazione Comunale di sostituirsi ai soggetti

inadempienti, avvalendosi della fidejussione di cui ai suc-

cessivi articoli;------------------------------------------------------

9. Il Soggetto attuatore, inoltre, per il tramite del col-

laudatore, si impegna a dare comunicazione, con un anti cipo

di almeno 15 giorni, della visita finale di collaudo ai set-

tori competenti del Comune di Fontevivo, cui è data fa coltà

di intervenire ed esprimere eventuali valutazioni, ri serve e

richieste di opere integrative al fine di rendere le opere

stesse pienamente conformi ai requisiti prestazionali defi-

niti dal Comune stesso.-----------------------------------------------

10. Il soggetto attuatore si impegna a trasmettere al Comune

di Fontevivo a lavori ultimati tutta la documentazio ne di

collaudo ed AS-BUILT derivanti da specifico rilievo pla-

no-altimetrico georeferenziato con fornitura della plani me-

tria  e  dei  profili  longitudinali dei tratti di fognatura,

nonché la documentazione fotografica, eseguita in corso d'o-

pera, delle opere realizzate e la rendicontazione di tutte

le spese sostenute fino al collaudo.-------------------------------

11. Il collaudo finale delle opere deve essere comple tato

non oltre sei mesi dall'ultimazione dei lavori. A se guito

del suo rilascio, il certificato di collaudo ha carat tere

provvisorio e assume carattere definitivo dopo due anni dal-

la sua emissione. Decorso tale termine, il collaudo si in-

tende tacitamente approvato ancorché l'atto formale di ap-

provazione non sia stato emesso entro due mesi dalla scaden-

za del medesimo termine. Resta fatto salvo quanto disposto

dall'articolo 1669 del codice civile e quanto indicato nel

codice dei contratti.-------------------------------------------------

12. Il concessionario è tenuto a comunicare al compe tente

ufficio tecnico del Comune di Fontevivo la data di inizio,

di sospensione e di ripresa, nonché quella di ulti mazione

dei lavori relativi alle opere di urbanizzazione.--------------

13. Il Soggetto attuatore si obbliga in solido, per sé e per

i suoi aventi causa, a corrispondere al Comune, le somme re-

.
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lative alle spese di Collaudo tecnico-amministrativo delle

opere d'urbanizzazione per il conferimento dell'inca rico.----

14. Sono a carico del concessionario gli oneri relativi a

tutte le spese ed oneri necessari per realizzare ad opera

d'arte e rendere funzionali e collaudabili le opere di urba-

nizzazione, comprese:-------------------------------------------------

a) le prove di carico in laboratorio ed in sito e a quan-

t'altro previsto nei capitolati o richiesto dal collau dato-

re;------------------------------------------------------------------------

b) l'esecuzione di verifiche tecniche e di funzionali tà ese-

guite dagli enti gestori dei servizi di interesse pub blico;--

c)  alla  progettazione,  direzione  lavori  e  collaudo delle

opere in cemento armato e metalliche, se previste nel pro-

getto.--------------------------------------------------------------------

Art. 11 - Termini per la realizzazione delle aree private----

1. Tutta l'attività edilizia del comparto prevista dal Piano

è subordinata:----------------------------------------------------------

a) alla stipula della presente convenzione;----------------------

b) al rilascio del Permesso di Costruire delle opere di ur-

banizzazione;-----------------------------------------------------------

c) alla presentazione di tutta la documentazione ne cessaria

per l'avvio Procedimento Unico ai sensi dell'art.53 della

L.R. 24/2017 relativamente alla rotatoria sulla SS9 ed alla

viabilità di collegamento nord/sud tra la rotatoria e strada

Torchio;------------------------------------------------------------------

e dopo l'inizio dei lavori delle seguenti opere:----------------

a) la massicciata della viabilità di comparto;------------------

b) la costruzione della rete fognarie dei reflui, le reti

per la raccolta delle acque chiare, e quella delle ac que di

prima pioggia, i cavidotti delle linee elettriche e telefo-

niche, le condutture di acqua e gas, fibra ottica;-------------

2. L'agibilità dei fabbricati, di cui agli artt. 23 e 25

della L.R. 15/2013, anche parziale, potrà essere presen tata

soltanto a seguito della dichiarazione di funzionalità delle

opere di urbanizzazione del comparto o dello stralcio fun-

zionale delle stesse, e quelle opere ritenute funzionali e

di sicurezza per i relativi spazi privati da parte del Di-

rettore dei Lavori.----------------------------------------------------

3. Le aree non edificate dovranno essere mantenute a cura e

spese del soggetto attuatore o dei suoi aventi causa, in mo-

do decoroso al fine di evitare problemi di natura igie ni-

co-sanitaria.-----------------------------------------------------------

Art.  12 - Termini per l'attuazione delle opere pub bliche-----

1. Allo scopo di assicurare l'attuazione delle opere pubbli-

che soggette a procedura di cui all'art. 53 della L.R.

24/2017, comprensive della rotatoria e del tratto di viabi-

lità di collegamento nord/sud della stessa con strada Tor-

chio, sono stabiliti i seguenti termini perentori pena la

decadenza dell'efficacia del PUA e della presente convenzio-

ne:------------------------------------------------------------------------

.
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a) Tutta la documentazione necessaria per consentire al Co-

mune l'avvio del Procedimento Unico di cui all'art. 53, del-

la rotatoria e del tratto di viabilità di collegamento

nord/sud della stessa con strada Torchio, dovrà essere pre-

sentata dal soggetto attuatore al Comune di Fontevivo entro

e non oltre 12 (dodici) mesi dalla stipula della presente

convenzio ne, fatto salvo motivate esigenze non imputabili al

soggetto at tuatore e debitamente motivate;-----------------------

b) Gli importi delle garanzie fidejussorie a carico del sog-

getto attuatore dovranno essere adeguati, entro 6 (sei) me si

dal l'approvazione del Procedimento Unico di cui all'art. 53

della LR 24/2017, a totale copertura dei costi necessari per

la realizzazione rotatoria;------------------------------------------

c) L'inizio dei lavori della rotatoria, previa concer tazione

con il Comune, dovrà avvenire entro 6 (sei) mesi dall'ap-

provazione del Procedimento Unico art. 53 della LR 24/2017 e

dovranno essere conclusi entro 36 (trentasei) mesi, fatto

salvo motivate esigenze non imputabili al soggetto attuatore

e debitamente motivate.-----------------------------------------------

d) Tali termini sono stati stabiliti considerando un anda-

mento lineare dei lavori e, pertanto, dovranno intender si

adeguatamente prorogati in caso di andamento non lineare per

fatto non riferibile all'attuatore quale, ad esempio, pro-

blematiche  connesse  alla viabilità idonee a rallentare l'e-

secuzione dei lavori.-------------------------------------------------

Art. 13 - Termini per l'ultimazione delle opere di urbaniz-

za zione-------------------------------------------------------------------

1. Tutte le opere di urbanizzazione del presente piano devo-

no essere ultimate entro il termine di validità del re lativo

titolo abilitativo, che potrà essere prorogato ai sensi di

legge, ma comunque non oltre la vigenza del PUA.---------------

Art. 14 - Termini per l'attuazione del P.U.A.-------------------

1. Allo scopo di assicurare l'immediato avvio dell'at tua-

zione degli interventi previsti dal PUA, in coerenza con

quanto stabilito al comma 5 dell'art. 4 della L.R. 24/2017,

la presentazione dei relativi titoli abilitativi dovrà avve-

nire entro i seguenti termini perentori, pena la decadenza

dell'efficacia del PUA e della presente convenzione:-----------

a) La domanda di Permesso di Costruire delle opere di urba-

nizzazione dovrà essere presentata al Comune per l'ap prova-

zione entro e non oltre 12 (dodici) mesi dalla stipula della

presente convenzione;-------------------------------------------------

b) Tutti i titoli abilitativi relativi agli edifici di edi-

lizia privata dovranno essere presentati perentoriamente en-

tro la vigenza del presente PUA.-----------------------------------

2. La realizzazione delle opere di urbanizzazione, fatto

salvo quanto indicato all'art.13, dovrà avere inizio, previa

comunicazione al Comune, secondo quanto stabilito dalla LR

15/2013 e s.m. e i.----------------------------------------------------

3. L'attuazione dell'intervento, in termini di edifi cazione

.
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dei lotti privati e delle opere di urbanizzazioni, dovrà av-

venire nell'ambito della validità del PUA e vale a dire pe-

rentoriamente entro 10 (dieci) anni dall'approvazione dello

stesso, compresa l'eventuale realizzazione della capa cità

edificatoria  residua,  previa  presentazione  delle appo site

istanze, salvo eventuali proroghe di legge.----------------------

Art. 15 - Varianti-----------------------------------------------------

1. Sono ammesse varianti secondo quanto disposto dalle nor-

mative vigenti.---------------------------------------------------------

2. Non costituiscono inoltre varianti essenziali modi fiche

che non comportino il significativo esercizio di di screzio-

nalità pianificatoria ed esentate dalla ValSAT, come stabi-

lito dall'art. 5 comma 5 L.R. dell'Emilia Romagna 20 del

2000, la cui previsione è stata confermata anche dal l'art.

19 comma 6 della L.R. 24 del 2017.---------------------------------

3. Si rimanda altresì a quanto indicato nelle NTA del PUA.---

Art. 16 - Oneri a carico del soggetto attuatore-----------------

1. Il costo per la progettazione e la realizzazione dell'in-

tero comparto, nonché delle opere ad esso connesse e previ-

ste nei precedenti articoli sono interamente a carico del

soggetto attuatore o dei suoi aventi causa, nulla eccet tuato

o escluso.---------------------------------------------------------------

2. Sono altresì a carico del soggetto attuatore o suoi aven-

ti causa la predisposizione di tutta la documentazione ne-

cessaria alla presentazione del Procedimento Unico ai sen si

dell'art. 53 sia relativamente alla rotatoria che al tratto

di collegamento nord/sud della stessa con strada Tor chio.

Resta escluso il solo costo di realizzazione del trat to di

viabilità di collegamento nord/sud dalla rotatoria a strada

Torchio, per la parte che si sviluppa dalla curva al l'inne-

sto con strada Torchio.-----------------------------------------------

3. Resta fatta salva la possibilità di stipulare ac cordi con

altri soggetti al fine di contribuire al reperi mento delle

risorse necessarie per la realizzazione delle opere pubbli-

che.-----------------------------------------------------------------------

4.  Le  stime  indicate  nel  presente  articolo  hanno valo re

provvisorio e dovranno essere integrate, se necessario, pri-

ma del rilascio del Permesso di Costruire relativo alla rea-

lizzazione delle opere di urbanizzazione o del Procedi mento

Unico, per il valore corrispondente all'eventuale mag gior

costo delle medesime rispetto ai preventivi di massima del

piano urbanistico attuativo.-----------------------------------------

5. Il soggetto attuatore si obbliga a garantire le somme in-

dicate nel documento denominato "GARANZIE", come da tabella

che sia allega al presente atto sotto la lettera "E", se con-

do le di spo si zioni di cui all'art. successivo da pre stare

ante ce den te men te alla sottoscrizione della presente conven-

zione ovve ro en tro il termine perentorio di cui in premessa

sub "punto 1) del PRE SO ATTO (cioè il 2 febbraio 2024).-------

Art. 17 - Garanzie-----------------------------------------------------

.
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1. Le garanzie saranno costituite da una o più fidejus sioni

bancarie (rilasciata da banca censita negli Albi ed Elenchi

di Vigilanza pubblicati dalla Banca d'Italia) o po lizze as-

sicurative (in tal caso contratta con compagnie in possesso

dei requisiti di cui alla legge n. 348/1982, previ sti per la

costituzione di cauzioni a garanzia di obbliga zioni verso lo

Stato ed altri enti pubblici, ed in partico lare iscritte

nell'elenco speciale di cui all'art. 107 del testo unico

delle leggi in materia bancaria e creditizia di cui al

D.lgs. n. 385/1993). In caso di compagnie assicurati ve, qua-

lora queste abbiano sede in Italia devono risultare iscritte

negli appositi elenchi IVASS - Istituto di vigilan za sulle

Assicurazioni, mentre per quelle con sede legale all'estero

deve trattarsi di impresa ammessa ad operare in Italia

esclusivamente in regime di stabilimento come risul tante da-

gli appositi elenchi dello stesso IVASS e previo gradimento

espresso in forma scritta dal Comune.-----------------------------

2. Si precisa che possono essere presentate più garan zie fi-

dejussorie rilasciate dagli stessi enti indicati al c.1,

purché ognuna di essa sia rilasciata riferitamente ad opere,

attività e servizi specificatamente individuati co munque

aventi una propria autonomia funzionale.--------------------------

3. Nei contratti fideiussori dovrà essere previsto:------------

- la rinuncia da parte del fideiussore al beneficio della

preventiva escussione del debitore principale di cui al-

l'art. 1944 c.c., e la rinuncia a sollevare l'eccezione di

cui all'articolo 1957, secondo comma, del codice civile;-----

- la rinuncia da parte dell'obbligato in solido con il debi-

tore principale all'onere di una tempestiva e dili gente ese-

cuzione nei confronti del debitore stesso di cui all'art.

1957 del C.C. e l'impegno di rimanere obbligato con il debi-

tore principale fino a quando il Comune non dichiari il pie-

no adempimento degli obblighi assunti dal debitore stes so;---

- espressa dicitura da inserire solo in caso di fi deiussione

bancaria: "La presente garanzia costituisce con tratto auto-

nomo di garanzia non avendo alcun collegamento funzionale

con il rapporto principale tra debitore principa le e credi-

tore";--------------------------------------------------------------------

- l'impegno da parte dell'obbligato in solido con il debito-

re principale a versare l'importo totale o parziale garanti-

to dalla fideiussione a semplice richiesta del Comu ne, entro

e non oltre 15 (quindici) giorni dalla comunicazione scritta

del Comune medesimo, ed in ogni caso senza opporre eccezione

alcuna in merito alla validità, efficacia ed alle vicende

del rapporto principale;----------------------------------------------

- la seguente clausola esplicita relativa alla vali dità e

data di scadenza della medesima, vale a dire:-------------------

"La  fidejussione,  qualora  il  Comune non invii copia della

medesima e/o lettera di svincolo, si intende tacitamente

rinnovata anno per anno (o diversa frazione di anno) con

.
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conseguente obbligo di mantenimento degli obblighi e garan-

zie assunti, fino alla esecuzione delle opere di competenza

di ciascun concessionario."------------------------------------------

- che, in caso di trasferimento, le garanzie già pre state

dai soggetti attuatori non vengono meno e non possono essere

estinte o ridotte se non dopo che i loro successori e aventi

causa a qualsiasi titolo, abbiano prestato a loro volta ido-

nee garanzie a sostituzione o integrazione ed il Comune le

abbia accettate dichiarando espressamente di libe rare l'ori-

ginario obbligato;-----------------------------------------------------

- la possibilità di escussione parziale, da parte del Comu-

ne, in proporzione all'entità delle inadempienze verifi ca-

tesi;---------------------------------------------------------------------

- per ogni inadempimento contrattuale, la ditta auto rizza il

Comune a disporre della somma garantita dalla fi deiussione

stessa nel modo più ampio, con rinuncia espressa ad ogni op-

posizione giudiziale e stragiudiziale e con l'eso nero da

ogni responsabilità a qualunque titolo ai pagamenti o pre-

lievi che il Comune andrà a fare;----------------------------------

- che l'importo garantito sarà quello previsto dal progetto

edilizio e non invece l'eventuale minore importo del valore

delle opere di urbanizzazione da realizzare che potesse de-

rivare dall'esito delle procedure di evidenza pub blica che

il debitore principale è tenuto a svolgere in ob bligo agli

impegni convenzionali assunti;--------------------------------------

- l'Istituto bancario o assicurativo si impegna ri spetto al

Comune di Fontevivo, soggetto garantito, anche nei confronti

degli eredi, successori o aventi causa del conces sionario;---

-  nel  caso  di  complessità interpretativa del contrat to di

garanzia o in casi di disposizioni contrastanti, que ste si

applicano sempre nel senso favorevole al creditore Comune di

Fontevivo;---------------------------------------------------------------

- quale foro competente quello di Parma.--------------------------

4. Le parti riconoscono che laddove il concessionario non

adempia al pagamento di quanto dovuto entro il termine con-

venzionalmente previsto, trattandosi di adempimento di ob-

bligazioni di valuta, oltre alla riscossione della somma ga-

rantita dalla fideiussione, sarà dovuto altresì il mag gior

danno di cui all'art. 1224 del Codice Civile, secondo comma,

quantificato come differenza tra il saggio medio di rendi-

mento netto dei titoli di Stato con scadenza non supe riore a

dodici mesi ed il saggio degli interessi legali.---------------

5. Su detta garanzia l'Amministrazione Comunale avrà di ritto

di valersi, senza alcuna riserva, a titolo puramente esem-

plificativo:------------------------------------------------------------

- per la realizzazione a regola d'arte delle opere di urba-

nizzazione di cui agli artt. 3 e 4 in caso di mancata rea-

lizzazione in tutto in parte da parte del soggetto attua to-

re;------------------------------------------------------------------------

- per le sanzioni e/o le penali, sia di tipo pecunia rio che

.
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ripristinatorio o demolitorio, irrogate dal Comune a qual-

siasi titolo in applicazione della presente convenzione, di-

venute inoppugnabili e definitive;---------------------------------

- per l'eventuale maggiore spesa sostenuta per il completa-

mento delle opere di urbanizzazione previste agli artt. 3 e

4, e per la realizzazione delle medesime a regola d'arte;----

- per eventuali difformità e vizi delle opere;------------------

- per il danneggiamento o la distruzione totale o parziale

di impianti e opere verificatisi nel corso dei la vori o nel

periodo di manutenzione e conservazione;--------------------------

- per gli eventuali ripristini delle aree e/o di tut te le

opere danneggiate o distrutte, che si rendessero ne cessari,

anche in caso di fallimento del soggetto attuatore.------------

6. Le/La polizze/a fideiussoria/e per le opere di urbanizza-

zione di cui agli art. 3 e 4 dovranno obbligatoriamente pre-

vedere la clausola di aggiornamento annuale dell'importo in

base alle variazioni degli indici ISTAT dei prezzi al consu-

mo famiglie operai impiegati (FOI). Tale aggiornamento av-

verrà automaticamente o, in alternativa, a seguito di comu-

nicazione annuale da parte dell'attuatore-contraente da ri-

volgere al soggetto fideiussore.------------------------------------

7. L'ammontare della fideiussione da prestarsi per la rea-

lizzazione della rotatoria sulla via Emilia in corrisponden-

za dello svincolo con via Cento Lance e dell'ingresso del

nuovo comparto, ammonta, alla sottoscrizione della presente

convenzione, in via provvisoria ad euro 400.000,00 (quattro-

centomila) e sarà sog getta ad adeguamento ai valori che ri-

sulteranno accertati e determi nati all'esito del Procedimen-

to Unico da esperire ai sensi dell'art. 53 della LR 24/2017

per i Comuni di Noce to/Fonte vivo. Il soggetto attuatore si

obbliga, a sua volta, a rila sciare ulteriore garanzia fi-

deiussoria e/o assicura tiva di ammontare pari alla diffe-

renza tra quanto già garan tito e quanto ancora necessario

per coprire i costi stimati all'e sito del summenzionato pro-

cedimento unico.--------------------------------------------------------

8. L'ammontare delle fideiussioni da prestare altresì per le

opere di urbanizzazione, eccettuata quella relativa alla

realizzazione della rotatoria, ha, in questa fase, valore

provvisorio e andrà integrato, se necessario, prima del ri-

lascio del permesso di costruire relativo alla realizzazione

delle  opere  di urbanizzazione, per il valore corrispondente

all'eventuale maggior costo delle medesime rispetto ai pre-

ventivi di massima del piano urbanistico attuativo.------------

9. Le garanzie potranno essere progressivamente svincolate a

misura dell'avanzamento dell'esecuzione, nel rispetto del le

vigenti normative. Lo svincolo è automatico, senza neces sità

di nulla osta del committente, con la sola condizione della

preventiva consegna all'istituto garante, da parte dell'ap-

paltatore o del concessionario, degli stati di avan zamento

dei lavori o di analogo documento, in originale o in copia

.
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autentica, attestanti l'avvenuta esecuzione. Tale au tomati-

smo si applica anche agli appalti di forniture e ser vizi.

Sono nulle le pattuizioni contrarie o in deroga.---------------

10. Entro i termini definiti dalla presente convenzione e

comunque entro 10 (dieci) anni dalla data di stipula della

presente convenzione, dovranno comunque essere cedute gra-

tuitamente al Comune le aree destinate ad uso pubblico. Re-

sta fatta salva la possibilità del Comune di avviare l'iter

ammini strativo ritenuto più consono per il perseguimento

dell'in teresse pubblico e degli obiettivi della pianifica-

zione.--------------------------------------------------------------------

Art. 18 - Sanzioni e penali------------------------------------------

1. Senza pregiudizio di ogni maggiore ragione, azione o di-

ritto che possa competere al Comune anche per il risar ci-

mento danni, in ogni caso di inottemperanza senza giusti fi-

cato motivo, il Comune provvederà all'escussione della fi-

dejussione nelle seguenti ipotesi:---------------------------------

a) mancata ultimazione delle opere di urbanizzazione entro i

tempi stabiliti ai precedenti articoli; in tal caso la

fidejussione sarà escussa per la quota parte corrispon dente

al costo delle opere non realizzate; come determinato dal

collaudatore  in  corso d'opera sulla base dei prezzi uni tari

desunti dai prezzari della C.C.I.A.A.;----------------------------

b) non collaudabilità delle opere di urbanizzazione realiz-

zate in seguito ad inottemperanza  da parte del Sog getto at-

tuatore (Concessionario) rispetto alle richieste ed ai tempi

stabiliti dal tecnico collaudatore, in tal caso la fi dejus-

sione sarà escussa per la quota parte corrispondente al co-

sto delle opere non collaudate, quantificato secondo le mo-

dalità di cui al precedente punto a);-----------------------------

c) inottemperanza a qualsiasi altro obbligo previsto dalla

presente convenzione.-------------------------------------------------

2. Nei casi di inottemperanza di cui al c.1 i conces sionari

dovranno corrispondere al Comune una pena pari all'1 per

mille del valore delle opere non collaudabili per ogni gior-

no di ritardo nella corretta e completa realizzazione delle

opere di urbanizzazione da calcolarsi a partire dalle sca-

denze stabilite sino al giorno del totale e corretto com-

pletamento delle opere da parte del concessionario ovvero

sino al giorno dell'escussione della cauzione, nell'ipotesi

di accertata inottemperanza e subentro d'ufficio.--------------

Art. 19 - Alienazione, trasferimenti, registrazione e tra-

scrizione----------------------------------------------------------------

1. Il soggetto attuatore si obbliga espressamente, per sé

per i propri aventi causa, a qualsiasi titolo, ad assume re

gli obblighi e gli oneri in ordine all'attuazione del l'in-

tervento urbanistico di cui in premessa e derivanti dal la

presente convenzione, che vengono dallo stesso soggetto at-

tuatore accettati senza alcuna riserva fino al completo as-

solvimento degli obblighi convenzionali.--------------------------

.
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2. Gli aventi causa a qualsiasi titolo del soggetto attuato-

re e firmatari della presente convenzione subentrano nei di-

ritti  e nei doveri di questi ultimi anche in riferi mento al-

le verifiche antimafia.-----------------------------------------------

3. Il soggetto attuatore si obbliga ad inserire in ogni

eventuale atto di trasferimento relativo anche a singo li

stralci funzionali e/o singoli lotti, e/o immobili ogget to

della presente convenzione, nonché di costituzione di di-

ritti in favore di terzi, le clausole seguenti, da riportare

nella nota di trascrizione inviando poi al Comune copia au-

tentica della nota stessa: "L'acquirente dichiara di essere

a perfetta conoscenza e si obbliga a rispettare tutte le

clausole contenute nella convenzione stipulata con il Comune

di Fontevivo in data 29 dicembre  2023 dal dott. no t. Pao lo

Micheli" ac cet tan do ne i relativi ef fetti for mali e sostan-

ziali, dando atto che la stessa con venzione è rela tiva al-

l'attuazione del PUA in va riante al POC d'ini zia tiva pri vata

denominato "Am bito T1". Tale clau sola dovrà es sere spe cifi-

camente approva ta dall'ac quirente, ai sensi del l'art.1341

del C.C., impe gnan dosi ad inserirla anche ne gli eventuali

successivi atti di trasferi mento, che in man canza saranno

inopponibili al Comu ne.-----------------------------------------------

4. Il soggetto attuatore si obbliga a comunicare al Comune

ogni trasferimento a terzi della titolarità delle aree ri-

comprese nel PUA d'iniziativa privata denominato "Am bito

T1".-----------------------------------------------------------------------

5. Il soggetto attuatore dovrà trasferire espressamen te in

capo agli aventi causa, negli atti di compravendita delle

aree o degli immobili oggetto del PUA, tutte le obbli gazioni

e clausole oggetto della presente convenzione, dan done tem-

pestivamente comunicazione al Comune. In ogni caso per even-

tuali inadempienze sulle opere di urbanizzazione sottoposte

alla diretta esecuzione del soggetto attuatore e quindi ai

relativi  patti,  le imprese stesse verranno ritenu te respon-

sabili a tutti gli effetti nei confronti del Comune di Fon-

tevivo.-------------------------------------------------------------------

6. Gli onorari notarili, le spese di registrazione e tra-

scrizione conseguenti al presente atto e ad eventuali ul te-

riori atti da effettuarsi a richiesta del Comune e a cura

del medesimo, vengono assunte dai concessionari, che invoca-

no tutti i benefici e le agevolazioni fiscali previste dalle

leggi vigenti. I concessionari autorizzano la trascrizione

del presente atto nei registri immobiliari, con esonero del

Conservatore da ogni responsabilità.-------------------------------

7. Qualora il contenuto e tutte le clausole della pre sente

convenzione non siano state in tutto o in parte porta te a

conoscenza degli aventi causa del soggetto attuatore, lo

stesso resterà in ogni caso direttamente responsabile e vin-

colato.-------------------------------------------------------------------

Art. 20 - Rinvii e definizione delle controversie--------------

.
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1. Per quanto non contemplato nella presente conven zione, è

fatto specifico riferimento alle disposizioni di legge e

provvedimenti già citati in premessa, nonché quanto contenu-

to negli strumenti urbanistici del Comune di Fontevi vo.-------

1. Le parti per quanto non espressamente disciplinato dalla

presente Convenzione, rinviano ai principi della nor mativa

vigente. Le parti danno atto altresì che, in virtù dei prin-

cipi di correttezza e buona fede, nel dare esecuzio ne alla

presente convenzione, terranno conto non solo di quanto pat-

tuito formalmente ed espressamente in essa, ma al tresì le

stesse dichiarano di porsi quali parti diligenti nel salva-

guardare per quanto possibile gli interessi della contropar-

te nei limiti di un non apprezzabile sacrificio, in modo ta-

le da garantire una piena e soddisfacente realizza zione di

quanto  giuridicamente  pattuito.  Le parti concordano infine

che, laddove vi fosse una controversia avente ad og getto

l'interpretazione della presente convenzione, si debba pri-

vilegiare l'interpretazione più favorevole all'interesse

pubblico quale finalità principale per la quale la stessa è

stata stipulata e di cui l'amministrazione è tutrice.---------

2. Per qualsiasi controversia relativa all'interpreta zione

e/o esecuzione del presente contratto è competente in via

esclusiva il Foro di Parma.------------------------------------------

3. Nel caso di violazione delle norme contrattuali tutte del

presente atto, sono richiamate le sanzioni discen denti dalle

vigenti disposizioni di Legge.--------------------------------------

Art. 21 - Elezione di domicilio e spese---------------------------

1. Agli effetti della presente convenzione le parti eleggono

domicilio presso il Comune di Fontevivo.--------------------------

2. Le spese del presente atto e sue conseguenziali so no a

carico del soggetto attuatore.--------------------------------------

-------------------------------------*-------------------------------------

I comparenti concordemente dispensano me Notaio dalla lettu-

ra degli allegati che dichiarano di ben conoscere.-------------

-------------------------------------*-------------------------------------

E richiesto ho ricevuto il presente atto che dattiloscritto

da persona di mia fiducia su ventisei pagine e par te della

ventisettesima di sette fo gli è stato, da me notaio, let to

ai com pa ren ti i quali, in segno di approvazione, con me no-

taio lo hanno sot toscrit to alle ore diciotto e minuti qua-

rantacinque--------------------------------------------------------------

FIRMATI ALL'ORIGINALE:------------------------------------------------

FERRARI MATTEO----------------------------------------------------------

ALBERTINI LARA----------------------------------------------------------

------------------------PAOLO MICHELI notaio--------------------------

.












































































